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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana (prawo wiasnosci),
objeta ksiegami wieczystymi nr SZ1T/00053139/2 (dz. nr 32/5) i nr SZ1T/00115342/1
(dz. nr 32/4) prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Stargardzie V Wydzial Ksigg
Wieczystych, potozona w Stargardzie przy ul. Okrzei 6 w gminie Stargard w powiecie
stargardzkim w wojewddztwie zachodniopomorskim, w sktad ktérej wchodzi:

Lp. | Nazwa obiektu pow. zab. w m2 pow. uz. w m2
1 | budynek portierni nr inw. 8-17 21,00 14,85
2 | budynek magazynowy garaz nr inw. 1-42 22,00 20,00
3 | budynek administracyjno-socjalny nr inw. 1-32 52,15 40,24
4 | budynek administracyjny nr inw. 1-8 266,79 593,62
6 | budynek wezta cieplnego nrinw. 1-26 43,90 39,70
7 | budynek socjalny nr inw. 1-30 81,00 50,42
8 | budynek magazynowy nr 7 nr inw. 1-31 40,50 34,70
9 | budynek magazynowy nr 1inr 2 nrinw. 1-33 230,00 332,42
10 | budynek magazynowy nr 1inr 3 nr inw. 1-35 477,00 425,25
Razem 1234,34 1551,20
Lp. | Dodatkowa zabudowa: pow. zab. w m2
1| wiata - magazyn nr 5 wyrobdéw stalowych 32,64
2 | wiata - magazyn butli LPG 15,91
3 | budynek butli gazowych w konstrukcji stalowej 600,00
Razem 648,55
% dziatka gruntu: nr 32/5 o pow. 0,4492 ha,
% dziatka gruntu: nr 32/4 o pow. 0,0861 ha,
1.2. Cel wyceny
Niniejsza wycena okresla aktualng warto$¢ rynkowg WR opisanej nieruchomosci
pkt.1.1., dla najkorzystniejszego sposobu uzytkowania, w celu sprzedazy.
1.3. Zestawienie wartosci nieruchomosci
G Rodzaj warto$ci Warto$é / zt /
Wartosé rynkowa - Wr ~2.214.000 z1
1.4. Czas ekspozycji nieruchomosci na rynku.
Przyblizony okres ekspozycji nieruchomosci 12 m-cy

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 25.03.2019 r.
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny:

Rodzaj nieruchomosci: nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana.

Oznaczenie w ewidencji gruntéw i budynkéw: wojewodztwo zachodniopomorskie, powiat
stargardzki, gmina Stargard, miejscowos$¢ Stargard, obreb 0006, ulica Stefana Okrzei 6, dziatka
nr 32/5 o pow. 0,4492 ha i dziatka nr 32/4 o pow. 0,0861 ha.

Ksiegi wieczyste: dla dziatki nr 32/5 Kw nr SZ1T/00053139/2, dla dziatki nr 32/4 Kw
nr SZ1T/00115342/1, prowadzone przez Sad Rejonowy w Stargardzie V Wydzial Ksigg
Wieczystych.

1.2. Zakres wyceny:

Wycena dotyczy wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowane;j.

2. OKRESLENIE CELU WYCENY
Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci dla potrzeb sprzedazy.

3. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1. Podstawa formalna wyceny
Operat sporzadzono na zlecenie Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej

Sp. z 0.0. z siedzibg w Stargardzie przy ul. Okrzei 6. Podstawe formalng stanowi umowa

zlecenie zawarta pomigdzy Zlecajacym a Autorem operatu szacunkowego.

3.2. Podstawy prawne wyceny

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz.
2204 — tekst jednolity ze zmianami).

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109
ze zmianami).

3. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, PFSRM.

3.3. Zrodla danych merytorycznych

1. Wypis z rejestru gruntéw, wypis z kartoteki budynkéw i wyrys z mapy ewidencyjne;j

prowadzone przez Starostwo Powiatowe w Stargardzie.

Akty Notarialne udostepnione w Starostwie Powiatowym w Stargardzie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu,

uchwalone przez Rad¢ Miejska w Stargardzie uchwala Nr I1X/107/2011

z dnia 30.08.2011 r. zmienione uchwata Nr XXV1/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r.,

uchwatg Nr IV/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 r., uchwata Nr XV1/182/2016 z dnia 23 lutego

2016 r. oraz uchwatg Nr XXX1X/418/2018 z dnia 27.02.2018 r.

5. Ksiggi wieczyste nr SZ1T/00053139/2 i SZ1T/00115342/1, prowadzone przez Sad
Rejonowy w Stargardzie V Wydziat Ksigg Wieczystych.

6. Dokumentacja techniczna budynkdw.

7. Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 19.03.2019 1.

L

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data:
- sporzadzenia wyceny: 25.03.2019 .
- na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 25.03.20191.
- na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie

stan przedmiotu wyceny: 25.03.2019r.
- dokonania ogledzin nieruchomosci: 19.03.2019r.



5. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan prawny nieruchomosci

Dla nieruchomo$ci gruntowej nr 32/5 jest urzadzona ksigga wieczysta Kw
nr SZ1T/00053139/2 prowadzona przez Sad Rejonowy w Stargardzie V Wydzial Ksiag
Wieczystych.

Dziat I ,.Oznaczenie nieruchomosci’:

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 32/5

Identyfikator dziatki: 321401 1.0006.32/5

Obreb ewidencyjny: 0006, M. Stargard Szczecinski

Wojewddztwo: zachodniopomorskie

Powiat: stargardzki

Gmina: Stargard Szczecinski

Miejscowos¢: Stargard Szczecinski

Sposoéb korzystania: Bi — inne tereny zabudowane

Obszar catej nieruchomosci: 0,4492 ha

Budynki:

Wojewodztwo: zachodniopomorskie

Powiat: stargardzki

Gmina: Stargard Szczecinski

Miejscowos¢: Stargard Szczecinski

Nazw ulica: S. Okrzei

Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny

Odrebnosé (budynek stanowi odrebng nieruchomosc): tak

Dziat I-Sp ..Spis praw zwigzanych z wtasnoscig™:

Brak wpiséw.

Dziat 1T ,.Wtasnosé™:

Wiasciciele:

Numer udzialu w prawie: 2

Wielkos¢ udziatu: 1/1

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba,
REGON): Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, Stargard Szczecinski, 811115758.

podstawa nabycia: Akt Notarialny rep. A 8884/2006 z dnia 11.12.2006 r. umowa zamiany.
Dziat 111 ,.Prawa, roszczenia i ograniczenia”:

Brak wpisow.

Dzial IV . .Hipoteka”:

Brak wpiséw.

Dla nieruchomosci gruntowej nr 32/4 jest urzadzona ksigga wieczysta Kw
nr SZ1T/00115342/1 prowadzona przez Sad Rejonowy w Stargardzie V Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Dziat I ,.Oznaczenie nieruchomosci”:

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 32/4

Identyfikator dziatki: 321401 1.0006.32/4

Obreb ewidencyjny: 0006, M. Stargard Szczecinski

Wojewodztwo: zachodniopomorskie

Powiat: stargardzki

Gmina: Stargard Szczecinski

Miejscowosé: Stargard Szczecinski




Sposdb korzystania: Bi — inne tereny zabudowane

Obszar catej nieruchomosci: 0,0861 ha

Budynki:

Lp.1.

Wojewodztwo: zachodniopomorskie

Powiat: stargardzki

Gmina: Stargard Szczecinski

Miejscowos$é: Stargard Szczecinski

Identyfikator budynku: 321401 1.0006.32/2.1 BUD
Identyfikator dziatki: 321401 1.0006.32/4

Liczba kondygnacji: 1

Powierzchnia uzytkowa budynku: 422 m?

Przeznaczenie budynku: inny budynek niemieszkalny
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomos¢): nie
Lp.2.

Wojewodztwo: zachodniopomorskie

Powiat: stargardzki

Gmina: Stargard Szczecinski

Miejscowos¢: Stargard Szczecinski

Identyfikator budynku: 321401 _1.0006.32/2.2 BUD
Identyfikator dziatki: 321401 1.0006.32/4

Liczba kondygnacji: 1

Powierzchnia uzytkowa budynku: 5,74 m?

Przeznaczenie budynku: inny budynek niemieszkalny
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosé): nie
Dziat I-Sp ..Spis praw zwigzanych z wtasnoscia”:

Brak wpisow.

Dziat IT ., Wtasno$é”:

Wiasciciele:

Numer udzialu w prawie: 1

Wielko$¢ udziatu: 1/1

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (Nazwa, siedziba,
REGON):. Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia, Stargard Szczecinski, 811115758.
podstawa nabycia: Akt Notarialny rep. A 8884/2006 z dnia 11.12.2006 r. umowa zamiany.
Dziat III ..Prawa, roszczenia i ograniczenia”:

Brak wpisow.

Dziat IV . Hipoteka™:

Brak wpisow.

5.2. Lokalizacja i otoczenie:

Nieruchomo$¢ potozona jest w Stargardzie przy ul. Okrzei 6. Bezposrednie sasiedztwo
nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustlugowa. Dojazd do
nieruchomosci drogg asfaltowa. Nieruchomos$¢ polozona na terenie uzbrojonym w sieé
wodociggows, kanalizacyjna, gazowa, elektryczng i c.0. z PEC. W poblizu nieruchomosci nie
wystepujg czynniki zagrazajace srodowisku naturalnemu.

Stargard — miasto i gmina w wojewddztwie zachodniopomorskim, w powiecie
stargardzkim, na Roéwninie Pyrzycko-Stargardzkiej, nad Ing, trzeci osrodek miejski
wojewodztwa (pod wzgledem liczby ludnosci). Miasto jest siedzibg powiatu stargardzkiego i
gminy. Wraz Ze Szczecinem, Swinoujsciem, Policami, Goleniowem
i Gryfinem tworzy aglomeracje szczecifiska. Jest trzecim miastem pod wzgledem liczby
ludnosci w wojewodztwie i 56. w Polsce. Miasto potozone jest nad rzeka Inag przy drogach




krajowych nr 10 oraz nr 20, w odleglosci 46 km od granicy panstwa, 36 km od Szczecina, 35
km od miedzynarodowego portu lotniczego w Goleniowie, 180 km od Berlina i 120 km od
Terminalu Promowego Swinoujscie. Stargard tworza nastepujace dzielnice: Centrum, Stare
Miasto, Burzykowo, Gizynek, Kluczewo, Mokrzyca, Mroczen, Osetno, Przedmiescie
Barnimowskie, Przedmiescie Poznanskie, Przedmiescie Szczecinskie, Pszczelnik, Zarzecze,
Zrédelnia. Osiedla mieszkalne Stargardu: Osiedle Pyrzyckie, Osiedle Letnie, Osiedle Hallera,
Osiedle Zachdd, Osiedle Chopina, Osiedle Tysiaclecia, Osiedle Kopernika, Osiedle Lotnisko.
Nazwa miasta Stargard Szczecinski zostala zmieniona 1 stycznia 2016 przyjmujac postaé
Stargard.

5.3. Opis nieruchomosci

Opis gruntu

Okreslenie wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe
w Stargardzie:

- dziatka nr: 32/5

- powierzchnia: 0,4492 ha

- symbol uzytku: Bi

- jednostka ewidencyjna: Stargard

- obreb: 0006, M. Stargard

- miejscowosé: Stargard

- potozenie gruntow: ul. Stefana Okrzei

- ksiega wieczysta: Kw SZ1T/00053139/2.
- dziatka nr: 32/4

- powierzchnia: 0,0861 ha

- symbol uzytku: Bi

- jednostka ewidencyjna: Stargard

- obreb: 0006, M. Stargard

- miejscowosé: Stargard

- polozenie gruntow: ul. Stefana Okrzei

- ksiega wieczysta: Kw SZ1T/00115342/1.

Dzialka nr 32/4 zabudowana budynkiem magazynowym nr inw. 1-35 o pow. uzytkowej
425,25 m?.

Dzialka nr 32/5 zabudowana:

- budynkiem portierni nr inw. 8-17 o pow. uzytkowej 14,85 m?,

- budynkiem magazynowym garazem nr inw. 1-42 o pow. uzytkowej 20,00 m?,

- budynkiem administracyjno-socjalnym nr inw. 1-32 o pow. uzytkowe;j 40,24 m?,
- budynkiem administracyjnym nr inw. 1-8 o pow. uzytkowej 593,62 m?,

- budynkiem wezla cieplnego nr inw. 1-26 o pow. uzytkowej 39,70 m?,

- budynkiem socjalnym nr inw. 1-30 o pow. uzytkowej 50,42 m?,

- budynkiem magazynowym nr 7 nr inw. 1-31 o pow. uzytkowej 34,70 m?,

- budynkiem magazynowym nr 1 i nr 2 nr inw. 1-33 o pow. uzytkowej 332,42 m?,
Dodatkowa zabudowe dziatki nr 32/5 stanowia:

- wiata - magazyn nr 5 wyrobdw stalowych o pow. zabudowy 32,64 m?,

- wiata - magazyn butli LPG o pow. zabudowy 15,91 m?,

- budynek butli gazowych w konstrukcji stalowej o pow. zabudowy 600,00 m?.

Teren dzialek ogrodzony od frontu plotem z przgsel metalowych na stupkach i cokole
murowanym z cegly, z pozostalych stron ogrodzony w czesci ptotem z przeset z siatki
metalowej na stupkach metalowych i w czesci plotem betonowym. Na terenie dziatki nr 32/5
rosnie objgte ochrong drzewo cis.



Nieruchomo$¢ potozona na terenie uzbrojonym w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng, gazowa,
elektryczng i c.o0. z PEC.

Nieruchomo$é uzbrojona w sie¢ wodociggows, kanalizacyjng, elektryczng, centralnego
ogrzewania z PEC.

Dostgp do drogi publicznej — bezposredni dostep do drogi miejskiej ulicy Stefana Okrzei
oznaczonej numerem dziatki 239.

Dojazd do nieruchomosci droga asfaltowa.

Opis stanu techniczno - uzytkowego budynku portierni nr inw. 8-17:

Powierzchnia uzytkowa: 14,85 m?.

Powierzchnia zabudowy: 21,00 m2.

Konstrukcja  budynku: budynek w  technologii tradycyjnej, niepodpiwniczony,
I kondygnacyjny.

Fundamenty i izolacje: tawy betonowe, izolacja z papy na lepiku.

Sciany nosne w tym murowane przewody kominowe: murowane z cegly ceramicznej petnej.
Stropy: stropodach z plyt prefabrykowanych korytkowych.

Elewacja — warstwa fakturowa: tynk cementowo-wapienny malowany farbg akrylows.

Okna i oszklenie: okna z profili PCV, oszklone szybg pojedyncza zespolona.

Stolarka drzwiowa: drzwi z profili PVC.

Pokrycie dachu: papa termozgrzewalna.

Kominy wentylacyjne: kominki okragte z PVC.

Obrébki blacharskie: blacha ocynkowana, blacha stalowa powlekana.

Rynny: z blachy stalowej ocynkowanej malowane farbg olejna.

Rury spustowe: z blachy stalowej ocynkowanej malowane farbg olejna.

Tynki wewnetrzne: cementowo-wapienne.

Oktadziny wewnetrzne: ptytki ceramiczne glazurowane.

Posadzki: wyktadziny podtogowe PCV, betonowe.

Malowanie wnetrz: farbami emulsyjnymi, akrylowymi, fazienki — farbami olejnymi.
Stolarka wewnetrzna: drzwi drewniane ptycinowe.

Instalacje wewngtrzne: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, centralne ogrzewanie, instalacja
elektryczna.

Opis stanu techniczno - uzytkowego budynku magazynowego garazu nr inw. 1-42:
Powierzchnia uzytkowa: 20,00 m?.

Powierzchnia zabudowy: 22,00 m?.

Konstrukcja  budynku: budynek w  technologii tradycyjnej, niepodpiwniczony,
I kondygnacyjny.

Fundamenty i izolacje: lawy betonowe, izolacja pozioma z papy asfaltowej na lepiku.
Sciany no$ne: murowane z cegly ceramicznej petnej.

Stropy: stropodach z ptyt WPS.

Elewacja — warstwa fakturowa: tynk cementowo-wapienny malowany farbg emulsyjna.
Stolarka drzwiowa: drzwi zewngtrzne drewniane, malowane farba olejna.

Pokrycie dachu: papa termozgrzewalna.

Rynny: z PVC.

Rury spustowe: z PVC.

Tynki wewnetrzne: cementowo-wapienne.

Posadzki: betonowe.

Malowanie wnetrz: farbami emulsyjnymi.

Instalacje wewngtrzne: instalacja elektryczna.



Opis stanu techniczno - uzytkowego budynku administracyjno-socjalnego nr inw. 1-32:
Powierzchnia uzytkowa: 40,24 m?.

Powierzchnia piwnicy: 41,12 m?.

Powierzchnia zabudowy: 52,15 m2.

Budynek wybudowany w 1902 r. Budynek podpiwniczony, jednokondygnacyjny z dachem
dwuspadowym o konstrukcji drewnianej pokryty papa.

Konstrukcja  budynku: budynek w  technologii tradycyjnej, niepodpiwniczony,
I kondygnacyjny.

Fundamenty i izolacje: tawy betonowe, izolacja z papy na lepiku.

Sciany no$ne i dzialowe: murowane z cegly ceramicznej pelne;.

Nadproza ceglane.

Schody zewnetrzne betonowe.

Stropy: strop piwnicy — podloga na belkach metalowych, strop nad parterem z plyt g-k na
ruszcie.

Okna: stolarka okienna PCV.

Stolarka drzwiowa: drzwi zewngtrzne metalowe pelne, drzwi wewnetrzne plycinowe pelne,
oscieznice metalowe.

Pokrycie dachu: papa termozgrzewalna.

Kominy wentylacyjne: kominki okragte z PCV.

Rynny: z PVC.

Rury spustowe: z PVC.

Tynki wewnetrzne: cementowo-wapienne.

Posadzki: panele.

Sciany malowane.

Instalacje wewnetrzne: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, centralne ogrzewanie, instalacja
elektryczna i teletechniczna.

Opis stanu techniczno - uzytkowego budynku administracyjnego nr inw. 1-8:
Powierzchnia uzytkowa (parter, I pietro, poddasze): 593,62 m?.

W tym:

- powierzchnia uzytkowa parteru: 211,19 m?

- powierzchnia uzytkowa I pietra: 195,54 m?

- powierzchnia uzytkowa poddasza: 186,89 m?

Powierzchnia piwnicy: 38,06 m?.

Powierzchnia zabudowy: 266,79 m?.

Budynek wybudowany przed 1945 r. Budynek czg$ciowo podpiwniczony, trzykondygnacyjny
z dachem dwuspadowym o konstrukeji drewnianej pokryty papa.

Konstrukcja budynku: budynek w technologii tradycyjnej, czes$ciowo podpiwniczony,
trzykondygnacyjny.

Fundamenty i izolacje: tawy betonowe, izolacja z papy na lepiku.

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnegtrzne: murowane z cegly ceramicznej pelnej,
czgsciowo z tzw. muru pruskiego.

Sciany dzialowe z cegly ceramicznej pelnej.

Stropy: stropy piwnic odcinkowe, stropy nad parterem, I pietrem i poddaszem drewniane.
Okna: stolarka okienna PCV.

Stolarka drzwiowa: drzwi zewngtrzne PCV, drzwi wewnetrzne drewniane i ptycinowe.
Pokrycie dachu: papa termozgrzewalna.

Kominy wentylacyjne: kominki okragte z PCV.

Rynny i rury spustowe: z blachy stalowej ocynkowane;.

Tynki wewnegtrzne: cementowo-wapienne.

Posadzki: panele, wyktadzina PCV, gres, drewniane.



Sciany malowane, oblozone panelami sciennymi na korytarzu na parterze i w czesci pom.
biurowych na I pigtrze, oblozone glazurg w sanitariatach

Instalacje wewnetrzne: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, centralne ogrzewanie, instalacja
elektryczna i teletechniczna.

Budynek uzytkowany jedynie w czesci parteru. I pigtro i poddasze zostaly wylgczone
z uzytkowania z uwagi na zly stan techniczny budynku.

Opis stanu techniczno - uzytkowego budynku wezla cieplnego nr inw. 1-26:

Powierzchnia uzytkowa: 39,70 m?.

Powierzchnia zabudowy: 43,90 m?.

Konstrukcja budynku: budynek w technologii tradycyjnej, niepodpiwniczony,
I kondygnacyjny.

Fundamenty i izolacje: tawy betonowe, izolacja z papy na lepiku.

Sciany nosne: murowane z cegly ceramicznej pelne;j.

Dach: konstrukcji drewnianej, kryty papa.

Okna: okna z profili PCV.

Stolarka drzwiowa: drzwi metalowe.

Rynny i rury spustowe: z PCV.

Tynki wewnegtrzne: cementowo-wapienne.

Posadzki: betonowe.

Sciany malowane.

Instalacje wewnetrzne: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, centralne ogrzewanie, instalacja
elektryczna.

Opis stanu techniczno - uzytkowego budynku socjalnego nr inw. 1-30:

Powierzchnia uzytkowa: 50,42 m?.

Powierzchnia zabudowy: 81,00 m?.

Konstrukcja  budynku: budynek w technologii tradycyjnej, niepodpiwniczony,
I kondygnacyjny.

Fundamenty i izolacje: tawy betonowe.

Sciany no$ne w tym murowane przewody kominowe: murowane z cegly ceramicznej peinej.
Stropy: strop konstrukcji stalowej z wypelnieniem ceglanym.

Wigzba dachowa: konstrukcja drewniana krokwiowa, tacenie drewniane.

Gzymsy: murowane z cegly ceramicznej petne;.

Elewacja — warstwa fakturowa: elewacja przednia: tynk cementowo-wapienny malowany
farbg, elewacja boczna i tylna — §ciana no$na murowana z cegly ceramicznej pelnej (czesciowo
kamien tamany).

Okna i oszklenie: okna drewniane skrzynkowe, oszklone szyba zwykla.

Stolarka drzwiowa: drzwi zewnetrzne drewniane, malowane farbg olejna.

Pokrycie dachu: papa termozgrzewalna.

Kominy wentylacyjne: kominki stalowe okragte z ostong, malowane farbg olejna.

Obrobki blacharskie: blacha ocynkowana, blacha stalowa powlekana.

Rynny: z blachy stalowej ocynkowanej malowane farbg olejna.

Rury spustowe: z blachy stalowej ocynkowanej malowane farbg olejna.

Tynki wewngtrzne: cementowo-wapienne.

Oktadziny wewnetrzne: plytki ceramiczne glazurowane.

Posadzki: z plytek ceramicznych, wyktadziny podtogowe PCV.

Malowanie wnetrz: farbami emulsyjnymi, akrylowymi, tazienki — farbami olejnymi.

Stolarka wewnetrzna: drzwi drewniane plycinowe.

Instalacje wewngtrzne: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, centralne ogrzewanie, instalacja
elektryczna.
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Opis stanu techniczno - uzytkowego budynku magazynowego nr inw. 1-31:

Powierzchnia uzytkowa: 34,70 m?.

Powierzchnia zabudowy: 40,50 m?.

Konstrukcja  budynku: budynek w technologii tradycyjnej, niepodpiwniczony,
I kondygnacyjny.

Fundamenty i izolacje: fawy betonowe.

Sciany nosne: murowane z cegly ceramicznej petne;j.

Wiezba dachowa: konstrukcja drewniana krokwiowa, lacenie drewniane.

Elewacja — warstwa fakturowa: elewacja przednia: tynk cementowo-wapienny malowany
farbg, elewacja boczna i tylna — $ciana nosna murowana z cegly ceramicznej pelne;j.

Okna i oszklenie: okno drewniane, oszklone szybg zwykla.

Stolarka drzwiowa: wrota-drzwi zewnetrzne stalowe, malowane farbg olejng.

Pokrycie dachu: papa termozgrzewalna.

Kominy wentylacyjne: kominki okragte z PCV.

Rynny: z blachy stalowej ocynkowanej malowane farbg olejna.

Rury spustowe: z blachy stalowej ocynkowanej malowane farbg olejna.

Tynki wewnetrzne: cementowo-wapienne.

Okladziny wewnetrzne: $ciany malowane.

Posadzki: betonowe.

Instalacje wewngetrzne: instalacja elektryczna.

Opis stanu techniczno - uzytkowego budynku magazynowego nr inw. 1-33:

Powierzchnia uzytkowa: 332,42 m?.

Powierzchnia zabudowy: 230,00 m?.

Konstrukcja ~ budynku:  budynek w  technologii tradycyjnej,  podpiwniczony,
IT kondygnacje nadziemna, I kondygnacja podziemna.

Fundamenty i izolacje: fawy betonowe, $ciany fundamentowe murowane, izolacja pozioma — z
papy asfaltowej na lepiku, pionowa — masa asfaltowa.

Sciany nosne: murowane z cegly ceramicznej pelne;.

Stropy: strop z konstrukcji stalowej z wypetnieniem ceglanym, strop drewniany.

Wigzba dachowa: konstrukcja stalowa krokwiowa, lgczona poprzez spawanie i tgczniki
srubowe.

Gzymsy: murowane z cegly ceramicznej petne;.

Attyki: murowane z cegly ceramicznej petnej, czesciowo otynkowane.

Elewacja — warstwa fakturowa: elewacja przednia: czesciowo tynk cementowo-wapienny
malowany farbg, pozostala czgs¢ i elewacje: boczne i tylna — $ciana nosna murowana z cegty
ceramicznej pelne;.

Okna i oszklenie: okna drewniane, oszklone szybg zwykls.

Stolarka drzwiowa: drzwi zewngtrzne drewniane i stalowe, malowane farbg olejna, piwnice —
stalowe malowane farba olejna.

Pokrycie dachu: blacha stalowa powlekana trapezowa.

Kominy wentylacyjne: kominki stalowe okragle z ostong, malowane farbg olejna.

Rynny: z blachy stalowej ocynkowanej malowane farbg olejna.

Rury spustowe: z blachy stalowej ocynkowanej malowane farbg olejna.

Tynki wewnetrzne: cementowo-wapienne.

Posadzki: piwnice — betonowe, archiwum — drewniane, wyktadziny podlogowe PCV,
magazyny — betonowe, ceglane, drewniane.

Malowanie wngtrz: farbami emulsyjnymi, akrylowymi, olejnymi.

Stolarka wewngtrzna: drzwi drewniane plycinowe.

Instalacje wewnetrzne: instalacja elektryczna, centralne ogrzewanie.
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Opis stanu techniczno - uzytkowego budynku magazynowego nr inw. 1-35:

Powierzchnia uzytkowa: 425,25 m?.

Powierzchnia zabudowy: 477,00 m?.

Konstrukcja  budynku: budynek w technologii tradycyjnej, niepodpiwniczony,
I kondygnacyjny.

Fundamenty i izolacje: tawy betonowe, $ciany fundamentowe murowane, izolacja pozioma —
z papy asfaltowej na lepiku, pionowa — masa asfaltowa.

Sciany no$ne: murowane z cegly ceramicznej pelne;.

Stropy: czesci piwniczki strop z konstrukcji stalowej z wypelnieniem ceglanym.

Wiezba dachowa: konstrukcja stalowa krokwiowa, lgczona poprzez spawanie i tgczniki
srubowe, tacenie deskowe petne.

Gzymsy: murowane z cegly ceramicznej pelnej.

Attyki: murowane z cegly ceramicznej petnej, czeSciowo otynkowane.

Elewacja — warstwa fakturowa: elewacja przednia: czesciowo tynk cementowo-wapienny
malowany farba, pozostata czgs$¢ i elewacje: boczne i tylna — $ciana nosna murowana z cegly
ceramicznej petne;j.

Okna i oszklenie: okna drewniane, oszklone szybg zwykls.

Stolarka drzwiowa: drzwi zewngtrzne drewniane i stalowe, malowane farbg olejna.

Pokrycie dachu: papa asfaltowa na lepiku, blacha stalowa powlekana trapezowa.

Rynny: z blachy stalowej ocynkowanej malowane farbg olejng.

Rury spustowe: z blachy stalowej ocynkowanej malowane farbg olejna.

Tynki wewngtrzne: cementowo-wapienne.

Posadzki: plyty betonowe.

Instalacje wewnetrzne: instalacja elektryczna.

Dodatkowa zabudowe stanowia:

Opis stanu techniczno - uzytkowego budynku butli gazowych nr inw. 2-53:

Powierzchnia zabudowy: 600,00 m?.

Konstrukcja  budynku: budynek w technologii tradycyjnej, niepodpiwniczony,
I kondygnacyjny.

Fundamenty i izolacje: tawy betonowe.

Sciany nosne: elementy spawane i taczone za pomocg s$rub, wypelnienie blacha stalowa
mocowana za pomocg nitéw stalowych.

Stropy: stropodach z elementdéw stalowych (krokwie, platwie, wzmocnienia), blachy stalowe
spawane do konstrukcji stalowe;.

Elewacja — warstwa fakturowa: blacha stalowa.

Stolarka drzwiowa: krata stalowa spawana, malowana farbg olejna.

Pokrycie dachu: papa termozgrzewalna.

Rynny: z PCV.

Rury spustowe: z PCV.

Posadzki: plyty betonowe.

Instalacje wewnetrzne: instalacja elektryczna.

Budynek przeznaczony do rozbiorki. Na podstawie analizy rynku ustalono, ze koszt rozbiorki
rowny jest wartosci materialéw porozbiérkowych.

Opis stanu techniczno - uzytkowego wiaty — magazynu butli LPG:
Powierzchnia zabudowy: 15,91 m?.

Konstrukcja budynku: stalowa, zelbetowa, murowana.

Konstrukcja dachu: stalowa.

Sciany zewnetrzne: siatka ostonowa, blacha.
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Fundamenty: zelbetowe, murowane.

Schody, podjazdy, tarasy: rampa betonowa.
Sufity: blacha.

Posadzki: betonowe.

Elewacja: siatka ostonowa, blacha trapezowa.
Stolarka drzwiowa: stalowa — krata.

Pokrycie dachowe: blacha trapezowa.

Opis stanu techniczno - uzytkowego wiaty — magazynu nr 5 wyrobéw stalowych:
Powierzchnia zabudowy: 32,64 m?.

Konstrukcja budynku: stalowa, zelbetowa, murowana.
Konstrukcja dachu: stalowa.

Sciany zewnetrzne: siatka ostonowa, blacha.
Fundamenty: zelbetowe, murowane.

Schody, podjazdy, tarasy: rampa betonowa.

Sufity: blacha.

Posadzki: betonowe.

Elewacja: siatka ostonowa, blacha trapezowa.
Stolarka drzwiowa: stalowa — krata.

Pokrycie dachowe: blacha trapezowa.

Budynki ujete s3 w gminnej ewidencji zabytkow.
Sredniowazony stan techniczny budynkéw okreslono na podstawie ogledzin, oceniono jako
niski.

L.aczna powierzchnia uzytkowa budynkéw: 1551,20 m?.
F.aczna powierzchnia zabudowy budynkéw: 1882,89 m?.

Stopien nasycenia zabudowy (stosunek procentowy powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki gruntu): 1882,89 m?/5353 m? = 35,2 % - duzy.

Do wyceny przyjeto tgczng powierzchnie uzytkows budynkéw w wysokosci 1551,20 m?.
W wycenie nie uwzgledniono powierzchni wiat oraz budynku butli gazowych z uwagi na jego
zly stan techniczny oraz zgode na jego rozbiorke.

Nieruchomosé budynkowa charakteryzuje si¢ nastepujgcymi cechami rynkowymi:
Lokalizacja — korzystna.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw — duza.

Stopien nasycenia zabudowy — duzy.

Stan techniczny i standard wykonczenia budynkéw — niski.

Dojazd — dobry.

6. OKRESLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI

Plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu dla nieruchomosci
stracit wazno$¢ z dniem 01.01.2003 r. Zgodnie ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecifiskiego, uchwalonym
przez Rade Miejska w Stargardzie Szczecinskim uchwatg Nr 1X/107/2011 z dnia 30.08.2011 r.
zmieniong uchwalg Nr XXVI/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwatg Nr IV/30/2015
z dnia 3 lutego 2015 r., uchwata Nr XV1/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r. oraz uchwalg
Nr XXXIX/418/2018 z dnia 27.02.2018 r., nieruchomosci gruntowe zabudowane oznaczone
numerami dziatek 32/4 i 32/5, polozone w obrebie 0006 miasta Stargard przy ul Okrzei,



przeznaczona pod tereny Sroédmiejskich zespotéw mieszkaniowych oznaczone symbolem
SM.2a.3. Budynki znajdujace si¢ na terenie dziatek nr 32/4 i 32/5 ujete s3 w gminnej ewidencji
zabytkow.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
7.1. Wskazanie okres§lanej wartosci

Okres$lono wartos¢ rynkowa nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowg wedlug ustawy o gospodarce nieruchomosciami okresla sie dla
nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu rynkowego.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$é rynkowa
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za
nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg
z rozeznaniem i postgpuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowe;.

W celu okreslenia warto$ci rynkowej rzeczoznawca majgtkowy powinien ustalié sposéb
najkorzystniejszego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci.
Uzytkowanie to moze stanowi¢ kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze
polega¢ na innym sposobie jej uzytkowania. Wyboru sposobu uzytkowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac przepisy prawa, cel wyceny, stan i
przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku. W przypadku niniejszej wyceny sposob
najkorzystniejszego uzytkowania stanowi kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania.

Sposdb  najkorzystniejszego uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne
wykorzystanie nieruchomosci, ktére jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione,
prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne i zapewniajgce najwyzsza wartos¢ wycenianej
nieruchomosci.

W przypadku przedmiotowej nieruchomos$ci aktualny sposéb wykorzystania jest
zarazem najbardziej korzystnym sposobem uzytkowania.

W niniejszym operacie szacunkowym jako podstawe do obliczen przyjeto wartosé
nieruchomosci dla aktualnego sposobu uzytkowania.

12, Wybér podejscia i metody wyceny

Obliczenia wartosci nieruchomosci dokonano podej$ciem poréwnawczym, metoda

korygowania ceny $rednie;j.

Podejscie poréwnawcze

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,

ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly

przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rézniace

nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu

cen wskutek uplywu czasu. Przy stosowaniu podej$cia poréwnawczego konieczna jest

znajomos¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej

przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

Metoda korygowania ceny $redniej

Procedura okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosdci podejsciem poréwnawczym, metoda

korygowania ceny $redniej:

1. Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie¢ wyceniana nieruchomo$é¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

2. Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

3. Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

4. Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci
1jej cech rynkowych o cenie maksymalnej (Cmax).
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5. Okreslenie ceny $redniej (Cs.) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (probki reprezentatywnej).

6. Okreslenie zakresu sumy wspo6lczynnikow korygujacych jako: [Cmin/Cér.; Cmax/Car].

7. Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

WR = C_fr_ X E ui,

i=1

gdzie:

u; — oznacza wielkos¢ i — tego wspdtczynnika odzwierciedlajacego wptyw danej cechy na
warto$¢ nieruchomosci,

n — liczba wspétczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych
nieruchomosci.

8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Znajomos¢ rynku nieruchomosci ma istotne znaczenie w procesie wyceny. Pozwala
okresli¢ ceng, jaka inwestor moze zaptaci¢ za nieruchomos$é. Powinna ona dostarczy¢
informacji o wielkosci popytu na dany rodzaj nieruchomosci oraz wystepujacej konkurencji.

Na rynku lokalnym nieruchomosci zabudowanych budynkami uzytkowymi wystepuje
przewaga podazy nad popytem. Rynek nieruchomos$ci zabudowanych w ostatnich 2 latach
charakteryzowatl si¢ pewng stagnacja.

Ze wzgledu na matg ilos$¢ transakcji nieruchomos$ci poréwnawczych z terenu miasta
Stargardu analizie poddano réwniez rynek ponad lokalny, ktérego zasieg ograniczono do
terenu powiatu stargardzkiego.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze na rynku przeprowadzono
nieznaczng ilo$¢ transakcji nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi budynkami
uzytkowymi.

Dla potrzeb wyceny okreslono:
e rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami uzytkowymi,
e obszar rynku — powiat stargardzki,
e okres badania cen — 06.2017 r. — 03.2019 r.

W okresie badania cen na wyzej okreslonym rynku ceny tych nieruchomosci
uzyskiwaly wysokos¢ od 947 — 2417 zl/m? powierzchni uzytkowe;.

Ustalono réwniez, ze w badanym okresie nie wystgpit wzrost cen z tytulu uptywu czasu
transakcji w skali roku.

W wyniku analizy rynku lokalnego /w tym analizy transakcji kupna — sprzedazy
nieruchomosci zabudowanych budynkami uzytkowymi, badaf preferencji potencjalnych
nabywcoéw tego typu nieruchomosci, rozméw przeprowadzonych w agencjach obrotu
nieruchomosciami/ ustalono, ze ceny tych nieruchomosci na okreslonym wyzej rynku zalezne
sa przede wszystkim od nastepujgcych cech rynkowych:

e lokalizacji,

e powierzchni uzytkowej budynku.

e stopnia nasycenia zabudowy,

e stanu technicznego i standardu wykonczenia budynku,
e dojazdu.
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9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Do analizy wybrano nastepujace nieruchomosci podane w ponizszej tabeli nr 1:
Miasto/ data pow. uz. | pow. dz.

Lp.| Gmina | obreb ulica transakcji cena w m2 wm2 |cenazi/m2
1 [ Stargard 5 Nasienna 27.09.2018 | 2417341,47| 2150,90 6481 1124
2 | Stargard 7 Gdynska 15.06.2018 | 348377,00| 364,00 6248 957
3 | Stargard 5 Ustugowa 10.05.2018 | 1104298,00| 523,80 7841 2108
4 | Stargard 15 |Ro6zana 26.04.2018 | 260000,00 161,40 339 1611

Stara
5 | Dgbrowa 4 Kicko 11.04.2018 | 1392500,00| 652,00 4728 2136
6 | Stargard 16 | R6zana 02.02.2018 | 150000,00 100,00 273 1500
7 | Stargard 3 Nadbrzezna | 29.12.2017 | 550000,00| 229,88 8425 2393
8 |Stargard | 15 |Rézana 10.11.2017 | 450000,00 | 186,15 519 2417
Pierwszej
9 | Stargard 5 Brygady 25.09.2017 | 495000,00| 334,15 2015 1481
10 | Stargard 2 Orzeszkowej | 26.06.2017 | 1600000,00 | 1400,00 18341 1143
11 | Stargard 6 RzeZnicza | 22.06.2017 | 180000,00 190,00 565 947

Na potrzeby szacowania, w ramach ustalonych cech rynkowych, przyjeto skale ocen podana
w tabeli 2.
Tabela 2 Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych

Lp. Cechy rynkowe Ocena

1. |Lokalizacja bardzo korzystna

korzystna

$rednia

2. |Powierzchnia uzytkowa budynku |mata do 500 m?

$rednia od 500 m? — 1000 m?

duza — powyzej 1000 m?

3. |Stopien nasycenia zabudowy maty ponizej 10 %

(stosunek procentowy powierzchni | $redni 10 — 20 %

zabudowy budynku do powierzchni
dziatki gruntu)

duzy powyzej 20 %

4. | Stan techniczny i standard dobry
wykonczenia budynku sredni
niski
5. |Dojazd dobry — droga asfaltowa, betonowa,

sredni — droga brukowana, zuzlowa

Okreslenie wag cech rynkowych
Wagi cech rynkowych okreslono na podstawie badan - obserwacji preferencji
potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci.

e lokalizacja: 35%
e powierzchnia uzytkowa budynku: 15%
e Stopien nasycenia zabudowy: 10%
e stan techniczny i standard wykonczenia budynku: 25%
e dojazd: 15%
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Opis nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) 1 nieruchomosci o cenie maksymalnej
(Cmax) w kontekscie cech rynkowych przedstawia tabela 2.
Tabela 2 Ocena nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i cenie maksymalnej (Crax)

Charakterystyka nieruchomosci
Lp Cechy rynkowe Cmin Cmax
1|Lokalizacja Srednia bardzo korzystna
2|Powierzchnia uzytkowa budynku mata mata
3|Stopien nasycenia zabudowy duzy duzy
Stan techniczny i standard
4|wykonczenia budynku niski dobry
5|Dojazd $redni dobry

Opis wycenianej nieruchomosci pod katem cech rynkowych przedstawia ponizsza tabela nr 3.
Tabela 3 Charakterystyka szacowanej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej oceny rynku

Charakterystyka nieruchomosci
Ip: Cechy rynkowe wycenianej
1|Lokalizacja korzystna
2|Powierzchnia uzytkowa budynku duza
3|Stopien nasycenia zabudowy duzy
4|Stan techniczny i standard wykonczenia budynku niski
5|Dojazd dobry

Tabela 4 przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na warto$¢ nieruchomosci i
okreslone wartosci wspotczynnikéw korygujacych.
Tabela 4 Obliczenie wartosci wspolczynnikow u;

Udziat cech T
Charakterystyka Zie el Wartosci
Lp.| Cechy rynk ieruchomosci dc Zosice wspoiczynnikow
B Sey:ynsowe mietue qmosq waga cechy | wspotczynnikow u; SpRce
wycenianej [%] Uj
1 |Lokalizacja korzystna 35 0,205 0,522 0,364
Powierzchnia .
2 e ————— duza 15 0,088 | 0,224 0,088
[l ='oeien nasygenia duzy 10 0,059 | 0,149 0,059
zabudowy
Stan techniczny i
4 [Standard niski 25 0,146 | 0,373 0,146
wykonczenia
budynku
5 |Dojazd dobry 15 0,088 0,224 0,224
z 100 0,585 1,492 0,881
Cq 1620
Wartosc 1 m® pow. uz. budynku 1427,22
Powierzchnia uzytkowa budynku w m* 15651,20
Wartos$¢ nieruchomosci 2213904

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wedlug stanu na dzied wyceny przy uwzglednieniu
powierzchni uzytkowej budynkéw 1551,20 m? wynosi:
Wr =2.214.000 zi (stownie: dwa miliony dwieScie czternas$cie tysiecy zlotych).
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10. WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dzialek
nr 32/4 o pow. 0,0861 ha i nr 32/5 o pow. 0,4492 ha, polozonej w Stargardzie przy ul. Stefana
Okrzei 6, zabudowanej budynkami uzytkowymi o lacznej powierzchni uzytkowej 1551,20 m?
+ wiata magazyn nr 5 wyrobow stalowych o pow. zabudowy 32,64 m? + wiata magazyn butli
gazowych LPG o pow. zabudowy 15,91 m? + budynek butli gazowych o pow. zabudowy
600,00 m?, wedtug stanu na dzien wyceny, w poziomie cen z marca 2019 r., Wynosi:

Wr =2.214.000 zi
(slownie: dwa miliony dwiescie czternascie tysiecy zlotych).

Analizujgc zawarte transakcje nieruchomosei gruntowych zabudowanych budynkami
uzytkowymi, uwzgledniajac lokalizacjg, stan techniczny budynkéw, powierzchnie uzytkowe
nieruchomosci poréwnawczych, otrzymany wynik dla wycenianej nieruchomos$ci mozna uznaé
za najbardziej obiektywny i odzwierciedlajacy stan rynku lokalnego w dniu wyceny. Wedtug
oceny wykonawcy operatu szacunkowego warto$¢ nieruchomosci jest adekwatna do jej stanu
technicznego oraz potozenia wycenianej nieruchomosci.

Wartos¢ nieruchomosci miesci si¢ w przedziale cen transakcyjnych uzyskiwanych na
rynku lokalnym.

11. KLAUZULE I USTALENIA DODATKOWE
1. Niniejszy operat sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
1 Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny.

2. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany jedynie do celu, w jakim zostat sporzadzony.
3. Niniejszy operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci publikacji.

4. Wyklucza si¢ odpowiedzialnos¢ wobec o0s6b trzecich, w szczegélnosci z tytutu
wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on sporzadzony.

5. Operat szacunkowy ma znaczenie wylacznie positkowe i nie moze przesadzad
o wysokosci udzielanego kredytu.

6. Powierzchni¢ uzytkowa budynku przyjeto na podstawie dokumentacji technicznej bedacej
w posiadaniu wiasciciela nieruchomosci.

7. Przyjeta ocena stanu technicznego budynku nie stanowi jego ekspertyzy technicznej.

Oszacowana wartos$¢ nieruchomosci nie zawiera podatku VAT.

Operat wykonano w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego 1 dla Zlecajacego, jeden

pozostaje w aktach autora.

o

N

. ZALACZNIKI DO OPERATU SZACUNKOWEGO
Notatka z weryfikacji ksiegi wieczystej Kw nr SZ1T/00053139/2.
Notatka z weryfikacji ksiegi wieczystej Kw nr SZ1T/00115342/1.
Dokumentacja fotograficzna.
Kserokopia wypisu z rejestru gruntow dla dz. 32/4.
Kserokopia wypisu z rejestru gruntéw dla dz. 32/5.
Kserokopia mapy ewidencyjne;j.
Polisa oc rzeczoznawcy majagtkowego.

NV AW

Autor operatu szacunkowego:
mgr inz. Katarzyna Korbutowicz

Stargard, dnia 25 marca 2019 r.
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Zalgcznik nr 1
NOTATKA Z WERYFIKACJI KSIAG WIECZYSTYCH

W dniu  25.03.2019 r. przeprowadzilam weryfikacje ksiegi wieczystej
nr SZ1T/00053139/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Stargardzie V Wydzial Ksiag
Wieczystych i stwierdzitam, ze zawiera ona nastepujace wpisy:

Dziat I .,Oznaczenie nieruchomosci”:

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 32/5

Identyfikator dziatki: 321401 1.0006.32/5

Obreb ewidencyjny: 0006, M. Stargard Szczecinski
Wojewddztwo: zachodniopomorskie

Powiat: stargardzki

Gmina: Stargard Szczecinski

Miejscowos¢: Stargard Szczecinski

Sposéb korzystania: Bi — inne tereny zabudowane
Obszar catej nieruchomosci: 0,4492 ha

Budynki:

Wojewddztwo: zachodniopomorskie

Powiat: stargardzki

Gmina: Stargard Szczecinski

Miejscowos$é: Stargard Szczecinski

Nazw ulica: S. Okrzei

Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny
Odrgbnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosé): tak
Dziat I-Sp ..Spis praw zwigzanych z wiasno$cig™:
Brak wpisow.

Dziat IT ..Wtasnosé™:

Wiasciciele:

Numer udzialu w prawie: 2

Wielko$¢ udziatu: 1/1

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna (Nazwa, siedziba,
REGON): Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia, Stargard Szczecinski, 811115758.

podstawa nabycia: Akt Notarialny rep. A 8884/2006 z dnia 11.12.2006 r. umowa zamiany.

Dzial III ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”:
Brak wpisow.

Dzial IV _ Hipoteka™:
Brak wpisow.

Do wyiej wymienionej ksiegi wieczystej nie ztozono zadnych nowych wnioskéw.

d / c
Stargard, 25.03.2019 r. j{ e fw&a‘m«u
miejscowosé i data podpis Weryfikatora Nieruchomosci/Rzeczoznawcy
. Majatkowego
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Zalacznik nr 2
NOTATKA Z WERYFIKACJI KSIAG WIECZYSTYCH

W dniu 25.03.2019 r. przeprowadzitam weryfikacje ksiegi wieczystej
nr SZ1T/00115342/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Stargardzie V Wydziat Ksiag
Wieczystych i stwierdzitam, ze zawiera ona nastepujace wpisy:

Dziat I ..Oznaczenie nieruchomosei”:

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 32/4

Identyfikator dziatki: 321401 1.0006.32/4

Obreb ewidencyjny: 0006, M. Stargard Szczecinski
Wojewodztwo: zachodniopomorskie

Powiat: stargardzki

Gmina: Stargard Szczecinski

Miejscowosé: Stargard Szczecinski

Sposob korzystania: Bi — inne tereny zabudowane
Obszar catej nieruchomosci: 0,0861 ha

Budynki:

Lp.1.

Wojewddztwo: zachodniopomorskie

Powiat: stargardzki

Gmina: Stargard Szczecinski

Miejscowosé: Stargard Szczecinski

Identyfikator budynku: 321401 _1.0006.32/2.1 BUD
Identyfikator dziatki: 321401 _1.0006.32/4

Liczba kondygnacji: 1

Powierzchnia uzytkowa budynku: 422 m?
Przeznaczenie budynku: inny budynek niemieszkalny
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomos¢): nie
Lp.2,

Wojewoddztwo: zachodniopomorskie

Powiat: stargardzki

Gmina: Stargard Szczecinski

Miejscowos$é: Stargard Szczecinski

Identyfikator budynku: 321401 _1.0006.32/2.2_BUD
Identyfikator dziatki: 321401 1.0006.32/4

Liczba kondygnacji: 1

Powierzchnia uzytkowa budynku: 5,74 m?
Przeznaczenie budynku: inny budynek niemieszkalny
Odrebnosé (budynek stanowi odrebng nieruchomos¢): nie
Dziat I-Sp ..Spis praw zwigzanych z wiasno$cig”:
Brak wpisow.

Dziat I ..Wlasnosé™:

Wiasciciele:

Numer udziatu w prawie: 1

Wielko$¢ udziatu: 1/1

Inna osoba prawna lub Jednostka organlzacyjna nleb¢dqca osoba, prawng (Nazwa, szedzzba




podstawa nabycia: Akt Notarialny rep. A 8884/2006 z dnia 11.12.2006 r. umowa Zamiany.

Dzial III ,.Prawa, roszczenia i ograniczenia’:
Brak wpisow.

Dziat IV . Hipoteka™:
Brak wpisow.

Do wyiej wymienionej ksiggi wieczystej nie ztozono zadnych nowych wnioskéw.

Stargard, 25.03.2019 1. K G o Kl
miejscowosé i data podpis Weryfikatora Nieruchomosci/Rzeczoznawcy
Majatkowego
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Zalacznik nr 3
Dokumentacja fotograficzna

Budynek administracyjno-socjalny nr inw. 1-32
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Budynek administracyjny nr inw. 1-8
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Budynek magazynowy nr 1 i nr 3 nr inw. 1-35 na dzialce nr 32/4
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STAROSTA STARGARDZKI
72.11(
U*4d A\

EGIB0.411.1234.2017.KB

Wojewddztwo: Wojewddztwo zachodniopomorskie
Powiat: Powiat stargardzki
Jednostka ewidencyjna: Stargard
Obreb ewidencyjny: 0006, M. Stargard
Miejscowosé: Stargard

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wedtug stanu na dzieri: 2017-03-15 09:40:48

Jednostka rejestrowa gruntéw: 321401_1.0006.G565

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 11

charakter stanu wiadania: wlasnos¢

grupa rejestrowa: 15.1

Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalinej Spétka z 0.0. w Stargardzie Szcz. REGON: 811115758

Siedziba: 73-110 Stargard ul. Stefana Okrzei 6
DZIALKI EWIDENCYJNE:
Ark. Numer Symbol Powierzchnia
mapy S Palatanie-grankw Opls iyt Kasouzytku| uzytku | dzialk Nr Kw
-cyjnej [ha] [ha]
2 32/4 ul. Stefana Okrzei Inne tereny zabudowane Bi 0.0861 0.0861|SZ1T/00115342/1

Id dz.: 321401_1.0006.32/4

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.0861

W dniu: 15.03.2017
dokument sporzadzony przez: Zbigniew Kubrak

(imig i nazwiske’0soby uprawnionej)
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OMADAOTA QUTARCATR
STAROSTA STARGAR

719.]

EGIBO.411.1234.2017.KB

Wojewo6dztwo: Wojewddztwo zachodniopomorskie
Powiat: Powiat stargardzki
Jednostka ewidencyjna: Stargard
Obreb ewidencyjny: 0006, M. Stargard
Miejscowosé: Stargard

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wedlug stanu na dzieri: 2017-03-15 09:40:48

Jednostka rejestrowa gruntéw: 321401_1.0006.G196

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 1/1

charakter stanu wiadania: wiasnos¢

grupa rejestrowa: 15.1

Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Spétka z 0.0. w Stargardzie Szcz. REGON: 811115758

Siedziba: 73-110 Stargard ul. Stefana Okrzei 6
DZIALKI EWIDENCYJNE:
Ark. Numer Symbol Powierzchnia
mapy g:\::j{:.ln Polozenie grunicw s LK Klasouzytku| uzytku | dzialki Nr KW
-cyjnej [ha] [ha]
2 32/5 ul. Stefana Okrzei Inne tereny zabudowane Bi 0.4492 0.4492|SZ1T/00053139/2

Id dz.: 321401_1.0006.32/5

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.4492

W dniu: 15.03.2017
dokument sporzadzony przez: Zbigniew Kubrak

(imig i nazwisko osoby uprawnionej)

Strona 1z 1
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1019322268

Niniejszy dokument jest potwierdzeniem zakresu ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej od dnia 30.04.2018 r.

Okres ubezpieczenia: od 30,04.2018 r. do 29.04.2019 .

Ubezpieczajacy: KATARZYNA KORBUTOWICZ "DOM-MECH" BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI

PR Adres siedziby: MAGNOLIOWA 13, 73-110 STARGARD
E-mail: Klient nie posiada

REGON: 320343420

Telefon: +48511195085

Ubezpieczony: KATARZYNA KORBUTOWICZ "DOM-MECH" BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI

KW Adres siedziby: MAGNOLIOWA 13, 73-110 STARGARD
E-mail: Klient nie posiada

REGON: 320343420

Telefon: +48511195085

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogloszonego przez NBP

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Skiadka taczna: 141,63 PLN
Jednorazowo

Kwota w PLN 141,63

Termin platnosci 10.05.2018

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

66 1020 1026 2881 0110 0994 8724
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1019322268

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:

1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 13.12.2013 r. Rozporzadzenie (Dz. U. z 20

grudnia 2013 r. Poz. 1620).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,

Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpleczyciell
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosa
cywilnej.

2. PZU 2a zaplatg dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub 0sdb, za ktore ponosi on odpowiedzialnosc, zwrotu

wyplaconego, z tytutu obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosa cywilne),
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

Oswiadczenia
1. Oswiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

w rozumieniu ustawy o rozpatrywaniu reklamac)i przez podmioty rynku finansowego
i 0 Rzeczniku Finansowym, tj. prawo skierowania wystapienia do PZU SA, w ktorym
2glasza on zastrzezenia dotyczace uslug $wiadczonych przez PZU SA.

2, Reklamacje sktada sig w kazdej jednostce PZU SA obslugujace) klienta.

3. Reklamacja moze byc zlozona w formie:

1) pisemnej - osobiécie albo przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe;

2) ustnej ~ telefonicznie albo osobiscie do protokolu podczas wizyty osoby, o ktdrej
mowa w ust, 1, w jednostce, o ktorej mowa w ust. 2;

3) elektronicznej - wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypeiniajac
formularz na www.pzu.pl.

4, PZU SA rozpatruje reklamacje | udziela na niq odpowiedzi, bez zbednej zwloki,
jednak nie pdZniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania reklamacji,

2 zastrzezeniem ust. 5.

5. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa w ust. 4, PZU SA
przekazuje osabie, ktdra ztozyla reklamacje, informacjg, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opdinienia;

2) wskazuje okolicznoscl, ktére musza zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji i udzielenia odpowiedzi,
ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania reklamacji.

6. Odpowiedz PZU SA na reklamacje zostanie dostarczona osobie, ktora jg zlozyla,

w postaci papierowej lub za pomoca innego trwalego nosnika informacji
w rozumieniu ustawy o ustugach platniczych lub poczty elektroniczng wytgcznie na
wniosek tej osoby.

Postano\mema dodatkowe Iub odmlenne

P i dndath do Rozp

1. Ubezpieczajgcemu, ubezpieczonemu, Uuposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu osobg fizyczna, przysiuguje prawo zlozenia reklamacy

osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na tg reklamacje.

. Skarge lub zazalenie, niebedace reklamacjg, o ktorej mowa w ust. 1, skiada sie nz

pismie za posrednictwem dowolnej jednostki organizacyjnej PZU SA.

. Skargi | zazalenia rozpatrywane sq przez jednostke organizacyjna okreslona

w przepisach wewnetrznych PZU SA obowigzujacych na dzien skiadania skargi lub
zazalenia. Informacja w tym zakresie jest dostepna w jednostkach orgamizacyjnyen
PZU SA.

10. PZU SA udziela odpowiedzi na skarge lub zazalenie na piSmie, w terminie 30 dni of
dnia otrzymania skargi lub zazalenia.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemuy, uposazonemu i Uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrocenia sie o pomoc
do Miejskich | Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

o

Postanowienia dodatiowe do umowy/Gw ubezpi = Y
memmm iejszej umowy ub zenia | umowey
t 2enia iz Q0 WP dza sie p »

wlrmiaiu:

iU ustawy 0
spotunlmtunudddl mesmmW
spordow, jest Rzecznik Finansowy, kitrego adres strony internetowe)
jest nastepujacy: www.ri.gov.pl.
2w Vi zenia 5 na cudzy rachunek Uberpeczajacy -
)estquayélmmow mmmmnm
...—..nam Y

7. Klientowi, 0 ktérym mowa w ust. 1, przys!ugu;e prawo whniesienia do Rzecznika Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczenions.
Finansowego wniosku do Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymag 2gody Ubezpierzonego.
1) nieuwzglednienia roszczer w tn/ble rozpatrywania reklamacji; Na zadanie PZU SA Ubezpieczajcy przedstawic dowdd wy s
2) niewyk la czynnosci wynikajacych z rek cji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej tej powinnosd.
DSP/P/1019322268/7263/pc:100000150896749/BE20
Powszechny Zakfad Ubezpieczeri Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 12

kapitat zakladowy: 86 352 300 zt wplacony w catoéci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfq operatora)
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Potwierdzam dane kontaktowe .
KATARZYNA KORBUTOWICZ "DOM-MECH" BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI
E-mail: Klient nie posiada

Telefon: +48 511195085

Data wystawienia dokumentu: 26.04.2018 r.
Data zawarcia umowy: 26.04.2018 r.
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Ubezpieczajacy Pieczed i podpis uyézpieczajacego Pieczec
v

BERETON
SIS LVV

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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