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1. Podstawa opracowania
= Uzgodnienia z Inwestorem

= Inwentaryzacja budowlana
= Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
= Fkspertyza techniczna

2. Przedmiot i zakres inwestycji

Przedmiotem planowanej inwestycji jest przebudowa budynku administracyjnego nalezacego do
Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej w Stargardzie. Obiekt jest czescig zespotu
budynkow dawnej gazowni. Projekt ma za cel dostosowanie obiektu administracyjnego do
aktualnych przepiséw budowlano- technicznych.

3. Informacja o ochronie konserwatorskiej.
Obiekt zostat ujety w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
4. Stan istniejacy
W uzytkowaniu pozostaje jedynie kondygnacja parteru, pigtro oraz poddasze zostaly wytaczone z
uzytku ze wzgledu na zty stan techniczny.
a) Forma budynku.

Budynek administracyjny czesciowo podpiwniczony na planie prostokata o wymiarach 23,55 x
11,58m. Obiekt posiada trzy kondygnacje nadziemne. przekryty dachem dwuspadowym z
przetamaniem o nachyleniu 15stopni.

b) Przegrody budowlane

= Fundamenty:

$ciany fundamentowe i tawy w czg$ci podpiwniczonej z cegly pelnej i kamienia o gr. 80cm, w
czescei niepodpiwniczonej gr. S0cm

= Sciany:

$ciany zewnetrzne murowane z cegly petnej gr. 47cm, na poddaszu gr 30cm, $ciany dziatlowe
ceramiczne

= Stropy:

nad piwnicg lukowy, w czesci nadziemnej stropy drewniane belkowe, bezwiencowe
= Dach:

drewniany, dwuspadowy kryty papa, nieocieplony

= Schody wewnetrzne:

drewniane, balustrady drewniane
= Wigzba dachowa:

drewniana w konstrukcji ptatiowo- kleszczowa
= Tynki zewnetrzne:

tynk cementowo wapienny

= Stolarka okienna i drzwiowa
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Okna PCYV, czgéciowo drewniane, drzwi wewnetrzne drewniane, drzwi zewnetrzne PCV

¢) Instalacje:

= [Instalacja wodna: z sieci miejskiej
= Kanalizacja: z sieci miejskie;j
= Instalacja centralnego ogrzewania: z sieci miejskiej

5. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego
5.1. Przeznaczenie

Obiekt ma nadal pelni¢ funkcje budynku administracyjnego dla Miejskiego Przedsigbiorstwa
Gospodarki Komunalne;j

5.2. Program uzytkowy

Przewiduje si¢ zréznicowanie pomieszczen wzgledem kondygnacji oraz nat¢zenia
uzytkownikow:

= Piwnica: Serwerownia

= Parter: Pomieszczenia biurowe dla ksiggowosci (ok. 5 0sob), pomieszczenie dla
informatyka, pomieszczenie dla kierownika, pomieszczenie dla dzialu zaopatrzenia (ok.
3 osoby), pomieszczenie dla dzialu kadr ze stanowiskiem ptac (ok. 4osoby) wezet
sanitarny oraz pomieszczenie socjalne

= [ Pigtro: Sekretariat, 3 pomieszczenia dla cztonkéw zarzadu, sala konferencyjna,
pomieszczenie socjalne oraz wezetl sanitarny

= [I Pietro: Pomieszczenie dla pracownika BHP oraz prawnika a takze pomieszczenia
pomocnicze.

5.3. Uklad funkcjonalny

Przewiduje si¢ rozdziat funkcji wg kondygnacji. Gtowne wejscie dla petentdw bedzie znajdowac si¢
od szczytu obiektu i bedzie powigzane funkcjonalnie z pomieszczeniem dziatu zaopatrzenia, oraz
kadr ze stanowiskiem ptac, w glebi kondygnacji znajduja si¢ pomieszczenia ksiggowosci,
kierownika, informatyka oraz pomieszczenie socjalne wraz z weztem sanitarnym (w tym jeden
przeznaczony dla oséb niepelnosprawnych). Pion komunikacyjny wraz z podno$nikiem dla
niepetnosprawnych bedzie znajdowat si¢ w miejscu istniejgcego wezta sanitarnego. Klatka
schodowa wydzielona pozarowo. Na I pietrze znajdowac si¢ beda pomieszczenia zarzadu (3 szt.)
wraz z sala konferencyjnga. Przewiduje sie takze pomieszczenie socjalne do spozywania positkow dla
pracownikéw biurowych a takze wezet sanitarny. Na Il pictrze zapewnia si¢ pomieszczenie dla
pracownika BHP oraz prawnika. Pomieszczenie serwerowni znajdowac si¢ bedzie w piwnicy.

5.4. Sposob zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z obiektu przez osoby
niepelnosprawne.

Przewiduje si¢ dostep dla petentdw o ograniczonej mozliwosci poruszania si¢ na kondygnacji
parteru. Wejscie do budynku dla os6b niepelnosprawnych istniejacym wejsciem od strony placu
przez rampe dla niepelnosprawnych w konstrukcji stalowej (do pokonania 25cm). Komunikacja
pionowa wewnatrz budynku zapewnia si¢ za pomoca podnosnika dla niepelnosprawnych.
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6. Zakres prac (rozbiérki, prace remontowe, prace zwiazane z przebudowa) i rozwiazania
materialowe

6.1. Prace rozbiérkowe wewnetrzne:

= demontaz stropéw drewnianych

= demontaz istniejacych opraw oswietleniowych, gniazd i przewodoéw, grzejnikow i
armatury;

= demontaz instniejacej stolarki drzwiowej;

= skucie posadzek (w czesci budynku na parterze)

= usunigcie istniejacych tynkow i warstw do warstwy cegiel;

= usunigcie istniejacych oktadzin ceramicznych;

= usunigcie istniejgcej armatury tazienkowej;

= wykonanie niezb¢dnych przekué¢ w $cianach konstrukcyjnych;
= demontaz parapetow wewnetrznych;

= demontaz istniejgcych instalacji

6.2. Prace budowlane wewnetrzne

* wykonanie stropéw, podciagdéw, nadprozy i innych elementéow konstrukcyjnych;

*  wykonanie schodéw zelbetowych nowo projektowanych;

* wykonanie izolacji przeciwwodnej wraz z warstwami wykonczeniowymi podlogi w
piwnicy;

* wykonanie izolacji przeciwwilgociowych, przeciwwodnych, termicznych, akustycznych
stropéw miedzy kondygnacjami

* wykonanie balustrad w nowo projektowanej klatce schodowej

* wykonanie instalacji wewnetrznych;

* wykonanie nowych rynien i rur spustowych

*  wykucie bruzd i wnek dla nowoprojektowanych instalacji;

* montaz stolarki okiennej i drzwiowej nowoprojektowane;;

* prace izolacyjne §cian piwnicy;

* wykonanie rob6t wykonczeniowych: sciany dzialowe, wykonanie posadzek, sufitow
podwieszanych, roboty glazurnicze oraz roboty tynkarskie i malarskie;

* wykonanie nowych warstw posadzki na gruncie

* montaz welny mineralnej migdzy krokwiami konstrukcji dachu, wraz z paroizolacjg i
nowym poszyciem dachowym

* przeprowadzenie odgrzybiania konstrukcji murowych oraz wigzby dachowej

* montaz armatury tazienkowej oraz wyposazenia pomieszczen;

Nazwa: Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna przebudowy obiektu administracyjnego
Inwestor: Migjskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0. w Stargardzie
Adpres: ul. Okrzei 6, 73-110 Stargard, dz. 32/5 obr. Stargard

4/8



6.3. Prace rozbiérkowe zewnetrzne

6.4.

6.5.
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demontaz okien
demontaz krat w oknach
demontaz pokrycia dachu

demontaz stolarki drzwiowej zewnetrznej

Prace budowlane zewne¢trzne

wymiana poszycia dachowego

wykonanie zadaszen nad wej$ciami do budynku
wykonanie schodow i murkow zewnetrznych
montaz okien i drzwi

montaz obrobek blacharskich z blachy tytanowo- cynkowe;j

osuszenie 1 wykonanie izolacji §cian fundamentowych piwnicy

montaz klapy oddymiajace;j

montaz taw 1 stopni kominiarskich

naprawy elewacji:

e naprawa spekan muréw oraz odspojen tynku;

* naprawa ubytkow w detalu

Wyposazenie instalacyjne- wykonanie nowych instalacji

Instalacja wodociagowa

Instalacja C.W.U;

Instalacja kanalizacji sanitarnej’
Instalacja elektryczna

Instalacja odgromowa

Instalacja teleinformatyczna
Instalacja wentylacji mechaniczne;j

Instalacja klimatyzacji

Podtoga na gruncie

W piwnicy nalezy osuszy¢ zawilgocone podtogi, wykona¢ nowa izolacj¢ przeciwwodna

wraz z nowymi warstwami podtogi.

Stropy

Nalezy wykonaé¢ nowe stropy zelbetowe z belkami stalowymi oraz wience na istniejagcych

scianach zewnetrznych wg projektu konstrukeji
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= Dach
Wymiana krokwi w ztym stanie technicznym
= Sciany

Nowe $ciany dziatlowe z gazobetonu lub w systemie suchej zabudowy z ptyt gipso-
kartonowych

7. Roboty wykonczeniowe
= $ciany zewngetrzne wykonczone tynkiem cementowym wg rys. elewacji

= dach pokryty blachg tytanowo-cynkowa na rabek stojacy, rozwigzanie systemowe

= obrobki blacharskie (opierzenia, pasy podrynnowe, rynny, rury spustowe) z blachy
tytanowo-cynkowej

= drzwi, wejscia, okna- stolarka okienna i drzwiowa aluminiowa, kolorystyka wg rysunkow

elewacji

= parapety zewnetrzne wg producenta okien, kolorystyka wg rys. elewacji
= posadzki zgodnie z opisem pomieszczen

= Sciany wewngtrzne:

- zewngtrzne ostonowe i §ciany dzialowe (murowane) tynkowane (tynk gispowy, gr.
1,5cm i malowane 2x farbami akrylowymi

- pomieszczenia sanitarne- tynk cementowo-wapienny, gr. 1,5cm pod phytki
ceramiczne

= sufity- tynkowane (tynk gispowy, gr. 1,5cm0 i malowane 2x farbami akrylowymi w
pomieszczeniach sanitarnych tynk cementowo-wapienny, gr. 1,5cm, malowany 2x farbami
akrylowymi

= drzwi wewnetrzne ptytowe pelne, w pomieszczeniach sanitarnych z kratkg wentylacyjng o
przekroju sumarycznym nie ,mniejszym niz 0,022m?

8. Zalozenie projektowe w zakresie higieniczno- sanitarnym

Ilo$¢ 0s6b zatrudnionych. Przewiduje sie zatrudnienie dla 210s6b.
Orientacyjna struktura zatrudnienia:

»  Zarzad- 3 etaty

= Sekretariat- 3 etaty

= Ksiggowos¢- 5 etatow

= Informatyk- 1 etat
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= Kierownik 1 etat

= Kadry- 4 etaty

= Zaopatrzenie- 3 etaty

= Pracownik BHP- 1/8 etatu
= Prawnik- 1/8 etatu

Dla pracownikow przewiduje si¢ pomieszczenie socjalne do spozywania positkow na parterze
oraz | pietrze. W pomieszczeniach w ktorych znajduje si¢ wigcej niz 4 pracownikow projektuje
si¢ wentylacje mechaniczng wyciggowa.

9. Ochrona przeciwpozarowa

d) Powierzchnia calkowita, kubatura, wysokos¢ i liczba kondygnacji

o powierzchnia catkowita: 776m?

o kubatura: 2 405m’

o 3 kondygnacje nadziemne - budynek niski (N)

e) Przewidywana gesto$¢ obcigzenia ogniowego
Przewiduje si¢ ggstos¢ obciagzenia ogniowego do 500 Mj/m2

f) Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba 0sob na kazdej kondygnacji
Kategoria zagrozenia ludzi ZLIII

g) Podziat budynku na strefy pozarowe;j
Przewiduje si¢ 3 strefy pozarowe (biura, klatka schodowa, piwnica)

h) Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej i stopien
rozprzestrzeniania ognia przez elementu budowlane

Budynek niski (N), kategoria ZLIII, klasa odporno$ci pozarowej ,,D”
©  Gléwna konstrukcja nosna: R30
o Strop: REI 30
o Sciana zewnetrzna: EI 30
o Sciana wewnetrzna: (-)
o Konstrukcja dachu: (-)
©  Przekrycie dachu: (-)

1) Warunki ewakuacji

Ewakuacja z pomieszczen biurowych za pomoca dojs¢ ewakuacyjnych o szerokos$ci min 140cm
do klatki schodowej wydzielonej przegrodami o i izolacyjnosci REI 60. Drzwi do klatki
schodowej EI 30 wyposazone w samozamykacz, otwierane w kierunku ewakuacji. Ewakuacja
na zewnatrz z klatki schodowej przez przedsionek oraz istniejace drzwi od strony placu.

10. Dane bilansowe.

o powierzchnia catkowita: 776,00m?

o kubatura: 2 405,00m®
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0 0.03 WC 1 Gres 6,3

0 0.04 KOMUNIKACJA Gres 8

0 0.05 PRZEDSIONEK Gres 9,6

0 0.06 KOMUNIKACJA Gres 26,5

0 0.07 P. GOSP Gres 7,5

0 0.08 ZAPLECZE Gres 4,9

0 0.09 KSIEGOWOSC Gres 30,6

0 0.10 POM. INFORMATY KA Gres 12,5

0 0.11 POM. KIEROWNIKA Gres 20,9

0 0.12 POM. SOCJALNE Gres 12,7

0 0.13 PLACE Gres 4,9

0 0.14 KADRY Gres 18,1
197,6 m?2

1 1.00 KOMUNIKACJA Gres 7,3

1 1.01 SALA KONFERENCY JNA Gres 42,6

1 1.02 W.C. 3 Wy ktadzina PCV 14,1

1 1.03 POM. ZARZADU 1 Wy ktadzina PCV 21

1 1.04 POM. ZARZADU 2 Wy ktadzina PCV 30,5

1 1.05 POM. ZARZADU 3 Wy ktadzina PCV 22

1 1.06 SEKRETARIAT Wy ktadzina PCV 15,5

1 1.07 KOMUNIKACJA Wy ktadzina PCV 13,4

1 1.08 POM. SOCJALNE Wy ktadzina PCV 9,6
176,0 m?

2 2.01 KOMUNIKACJA Gres 29,6

2 2.02 KOMUNIKACJA Gres 17,5

2 2.03 POMIESZCZENIE POMOCNICZE (AFWy ktadzina PCV 52,9

2 2.04 POMIESZCZENIE BHP Wy ktadzina PCV 27,5

2 2.05 POM. PRAWNIKA Wy ktadzina PCV 19,7

2 2.06 POMIESZCZENIE POMOCNICZE (ARWYy ktadzina PCV 27
174,2 m?
582,1 m?

Nazwa: Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna przebudowy obiektu administracyjnego
Inwestor: Migjskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0. w Stargardzie

Adres: ul. Okrzei 6, 73-110 Stargard, dz. 32/5 obr. Stargard

8/8

mgr inz. arch. Pawel KRAWCZYK

upr. proj. nr 26/ZPOIZ/OKK/2018 spec. architektoniczna

mgr inz. arch. Marcin DURYS

upr. proj. nr 25/ZPOIA/OKK/2012 spec. architektoniczna



	1. Podstawa opracowania
	2. Przedmiot i zakres inwestycji
	3. Informacja o ochronie konserwatorskiej.
	4. Stan istniejący
	5. Przeznaczenie i program użytkowy obiektu budowlanego
	5.1. Przeznaczenie
	5.2. Program użytkowy
	5.3. Układ funkcjonalny
	5.4. Sposób zapewnienia warunków niezbędnych do korzystania z obiektu przez osoby niepełnosprawne.

	6. Zakres prac (rozbiórki, prace remontowe, prace związane z przebudową) i rozwiązania materiałowe
	6.1. Prace rozbiórkowe wewnętrzne:
	6.2. Prace budowlane wewnętrzne
	6.3. Prace rozbiórkowe zewnętrzne
	6.4. Prace budowlane zewnętrzne
	6.5. Wyposażenie instalacyjne- wykonanie nowych instalacji

	7. Roboty wykończeniowe
	8. Założenie projektowe w zakresie higieniczno- sanitarnym
	9. Ochrona przeciwpożarowa
	10. Dane bilansowe.

